WERBEMITTEILUNG

Spezialisten
schaffen mehr

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage in Form eines Nachrangdarlehens ist mit erheblichen
Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermégens fuhren.

6 % bei
5 Jahren

4.5 % bei
2 Jahren

Profitieren auch Sie von attraktiven Zinsen

Deutsche Einzelhandelsimmobilien

und ein eindrucksvolles Erfolgskonzept

Diese Nachrangdarlehen werden unter Inanspruchnahme der Ausnahme von der Prospektpflicht
nach § 2 Abs. 1 Nr. 3 a) des Vermdgensanlagengesetzes (VermAnIG) mit maximal 20 Anteilen angeboten.
Bitte beachten Sie auch die wichtigen Hinweise auf Seite 14/15.



Die FIM Unternehmensgruppe

Eine Erfolgsgeschichte im Markt fur Einzelhandelsimmobilien

Das Vermogen von deutschen Sparern

wird jedes Jahr weniger!

Liebe Leserinnen und Leser,

wer heutzutage sein Geld sinnvoll sichern und vermehren will, steht vor
einigen Herausforderungen. 0,5 % Zinsen

Zusétzliche Unsicherheit bringen stark schwankende Aktienmaérkte, J. 5,5 % Inflation
die wirtschaftlichen Folgen der enormen Verschuldung - auch durch
Corona - sowie die verdnderten Rahmenbedingungen in Europa.

5% p. a. VERLUST
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aber: hohe Investition

Darlehen im Nachrang an die Immobilienwirtschaft - eine gute Ergéinzung

Fur weiteres planmaRiges Wachstum nutzt die bonitatsstarke FIM Unternehmensgruppe auch Kapital von Privat-
investoren.

Im Ergebnis fur Kapitalanleger eine vom Verhdltnis Sicherheit und Ertrag hoch attraktive Geldanlage!

Das Zins-Modell eines erfolgreichen Unternehmens!

Darlehen im Nachrang

100.000 € g FIM

~ progn. Verzinsung": 5,5 % p. a.
*—Q& progn. Riickzahlung’ nach 3 Jahren
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EINE GRUPPE ERFORLGREICHER UND BONITATSSTARKER UNTERNEHMEN

FIM- Unternehmensgruppe

Handelsimmobilien mit namhaften Mietern
wie Rewe, Lidl etc. gelten grundsdtzlich als

attraktive Kapitalanlage.

FIM - Spezialist fiir Einzelhandelsimmobilien

Durch das Spezial-Know-how und das
exklusive Netzwerk kann FIM nach dem Motto
verfahren ,Im Einkauf liegt der Gewinn”.

Als Gruppe bonitdtsstarker und agiler Unter-
nehmen gelingt es FIM seit Jahren, sich gtins-
tigste Angebote am Markt zu sichern.

Dies fiihrt zu Einkaufspreisen, welche selbst

Mitbewerber staunen lassen.

Die FIM Unternehmensgruppe
hat seit 2014 durch ihr Netzwerk, ihre
Expertise und den giinstigen Einkauf
bemerkenswerte Vermoégenswerte
geschaffen. Die freie Uberschussre-
serve im Fall eines fiktiven Verkaufs
liegt aktuell bei einem Wert von tiber
160 Mio. €.

Nachhaltige Einzelhandelsimmobili-
en in stark frequentierten Lagen mit
hoher Kundenfrequenz bilden die
Basis und das Ruickgrat des Unter-
nehmens. Die Unternehmensgruppe
ist Eigentimer von derzeit ca. 100
Einzelhandelsimmobilien (Stand
03/2022), vermietet an Kaufland,
Lidl, Rewe, Obi und andere namhaf-
te Handelsfirmen. Ein starkes Sicher-
heitsplus fir Investoren.

Das Geschiaftsmodell

Grundsatzlich ist der Wert von Ein-
zelhandelsimmobilien von der Dau-
er bzw. Restlaufzeit des Mietvertra-
ges abhdngig. Einigen Eigentimern
von Einzelhandelsimmobilien fehlt
das Know-How um zu beurteilen,
ob ein Mietvertag nach Ablauf der
Restmietzeit erneut verldngert wird.
Dies kann ein Grund dafiir sein, dass
ein Objekt abgestoRen werden soll.

FIM nutzt die Gunst der Stunde und
kauft Einzelhandelsimmobilien mit
kurzer Restlaufzeit des Mietvertrags

sehr gunstig ein - deutlich unter
dem Marktwert. Anschliefend wer-
den die Immobilien optimiert und
die Mietvertrage auf 10 bis 15 Jahre
verlangert. Dadurch wird eine signi-
fikante Wertsteigerung erzielt.

Insgesamt sind die Einzelhandels-
immobilien attraktiv finanziert und
erzielen bei einer Mietrendite von
rund 7 Prozent nach Zins und Til-
gung (ca. 14 Mio. € p. a.) hohe Liqui-
ditdtstiberschusse.

Um Geschaftsmoglichkeiten und
Marktchancen zu nutzen, wirbt FIM
zusétzliches Kapital ein. Den Grofteil
erhélt FIM von ansdssigen Sparkas-
sen, Volks- und Raiffeisenbanken.

Erstklassige Einkaufsabteilung
Aufgrund der exzellenten Kontakte
und des Netzwerks bekommt FIM
monatlich eine Vielzahl von Einzel-
handelsimmobilien angeboten. Aus
diesen werden die besten Markte
ausgewdhlt. Im Vergleich zu den am
Markt tblichen Angeboten handelt
es sich bei den FIM Einkdufen meis-
tens um echte Perlen. Auch Mitbe-
werber sprechen mit Hochachtung
uber die Expertise von FIM.

Beispiele des Geschiftskonzeptes
Eindrucksvolle Beispiele gibt es
enorm viele. Als das Bekannteste ist
die Einkaufspassage mit Kaufland

Die FIM Unternehmensgruppe vermietet an Kaufland, Lidl,
Rewe und andere namhafte Handelsfirmen.

direkt am Busbahnhof und in Ndhe
des Hauptbahnhofs in Hannover
zu nennen. Ein Institutioneller Ver-
kdufer hatte dieses Einkaufszentrum
2016 zu einem vergleichsweise un-
terdurchschnittlichen Kaufpreisfak-
tor an FIM verkauft.

Fur diese Immobilie erhdlt FIM ak-
tuell Kaufanfragen zu deutlich héhe-
ren Faktoren als beim Ankauf, was zu
hohen zweistelligen Millionenbetra-
gen von knapp 10 Jahresmieten an
Uberschissen fiihren wiirde.

Zusatzliche Darlehen von Privat-
investoren bringen Vorteile

Durch das Kapital von Anlegern
bekommt FIM einerseits schneller
Kreditzusagen von Banken zu noch
besseren Konditionen und ist ande-
rerseits als Unternehmen liquider
und schneller handlungsfahig.

FIM bietet Investoren eine
attraktive Kapitalanlage

Privaten Investoren, die der FIM Un-
ternehmensgruppe zur weiteren Ex-
pansion ein Nachrangdarlehen ge-
ben, bietet diese im Gegenzug eine
duRerst attraktive Verzinsung:

* 4-6%Znsp.a.
bei 1 - 5 Jahren Laufzeit.



Die FIM Unternehmensgruppe
Eine Erfolgsgeschichte im Markt fir Einzelhandelsimmobilien FIM \

Die Rahmendaten - Zinsenvon 4 - 6 % p.a. / 1 - 5 Jahre Laufzeit

Beispiele moglicher Laufzeiten und Konditionen

Laufzeit Zins . Zins : .
Verl tion***
- nominal* - AgIO - effektiv** - erlangerungsoption

1 40% 0,5 % 35% 3,83%
2 45% 1,0 % 40 % 4,25 %
3 5,5 % 1,5% 50 % 52 %
4 5,75 % 2,0% 5,25 % 542 %
4,25 5,8 % 2,0% 533% 5,48 %
45 5,85 % 2,25% 5,35 % 55%
4,75 59% 2.5% 537 % 5,53 %
5 6,0 % 25% 55% 5,64 %
*Der Zins bezieht sich auf den Investitionsbetrag ohne Agio. *Der Zins unter Berticksichtigung des Agio. ** Der Zins unter Beriicksichtigung des

Agio bei 2 Jahren Laufzeitverldngerung
mit jahrlichem Kiindigungsrecht.

Die FIM-Rahmendaten

Vermogensanlage Verzinsliches Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt
Auszahlung der Zinsen monatlich

Beginn der Verzinsung ab dem nachsten Monatsersten

Auszahlung der Zinsen Anfang des Monats fir den vergangenen Monat

Thema Steuern® Abgeltungssteuer - Einkiinfte aus Kapitalvermogen
Mindestanlagebetrag 10.000 €

Wichtig: Kiindigung notwendig Anleger muss kiindigen, sonst Verlangerung um 1 Jahr
Kiindigungsfristen 1 Jahr (bzw. 9 Monate bei 1 Jahr Laufzeit)

Kapitalriickzahlung am 14. Bankarbeitstag nach Ablauf der Laufzeit

*Die Besteuerung der Finanzanlage ist von den persénlichen Umstianden des Anlegers abhéngig und kann zukiinftigen Veranderungen unterliegen.

Wichtiger Hinweis:

FIM Einzelhandelsinvest ist eine Finanzanlage mit unternehmerischen Risiken, bei der jederzeit damit gerechnet werden muss, dass sich Zinszahlungen
und die Kapitalrickzahlung verspaten oder teilweise oder ganz ausfallen. Aus den persénlichen Umstéanden des Anlegers (etwa bei Fremdfinanzierung
der Finanzanlage oder bei unvorhergesehenem Liquiditatsbedarf) kann sich auch eine Gefahrdung des weiteren Vermégens des Anlegers bis hin
zur Privatinsolvenz ergeben. Das Kapital des Anlegers ist wahrend der vereinbarten Laufzeit und bei Eingreifen des qualifizierten Rangrucktritts auch
dartber hinaus fest gebunden und kann in keinem Fall vorzeitig zurtickgezahlt werden. Die VerduBerung der Finanzanlage ist wegen des Fehlens
eines organisierten Zweitmarkts - wenn tUberhaupt - nur unter erschwerten Bedin-
gungen moglich und kann mit erheblichen Verlusten verbunden sein. Keinesfalls | Uberreicht durch:
ist FIM Einzelhandelsinvest mit einer Einlage bei einer Bank oder Sparkasse wie
etwa Tages- oder Festgeld vergleichbar, insbesondere aufgrund des qualifizierten
Rangricktritts und deshalb, weil die Emittentin keiner Einlagensicherungseinrichtung
angehort. Mit dem Geschédftsmodell der Emittentin und insbesondere dem qualifi-
zierten Rangrucktritt sind spezielle Risiken verbunden.

Bei dieser Broschiire handelt es sich um eine Werbemitteilung, welcher die
wesentlichen Eigenschaften und Risiken der vorgestellten Vermégensanlage
nicht vollstandig wiedergibt.
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